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DESCRIPCION DE LA OBRA

Patologia a Resolver

Diagnéstico

FILTRACION EN CUBIERTA DE HORMIGON.

Objeto de las OBRAS

1-

2-

3-

4-

5-

Retiro de chapas de sobre techo para trabajar en
losa y luego recolocarlas.
Impermeabilizacion  parcial
membrana asfaltica.
Sellados de cubierta traslucida de biblioteca.y faja
lateral.
Limpieza,
cielorrasos.
Canos de bajadas y tapas de camaras.

de la losa con

reparacion y proteccion parcial de

Planta de Techos

Planta Sector de Intervencion (Techo)

N

— ]

Fotos Sector de Intrvencién
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Rivera, Junio de 2024

2 INTRODUCCION

2.1 UBICACION
Departamento de Rivera
Localidad de Rivera
Direcciéon Ruta 5, KM 495
Padrén N° 4822

2.2 OBJETO DE LAS OBRAS:

Las Obras comprenden:
- Retiro de chapas de sobre techo para trabajar en losa y luego recolocarlas.
- Impermeabilizacion parcial de la losa con membrana asfaltica.
- Sellados de cubierta traslucida de biblioteca.y faja lateral.
- Limpieza, reparacion y proteccién parcial de cielorrasos.
- Canos de bajadas y tapas de camaras.

El desarrollo de la obra se ajustara de acuerdo al Cronograma del Pliego de Condiciones
Particulares.

2.3 GENERALIDADES:

Esta Memoria Constructiva Particular (M.C.P.) complementa la informacién expresada en
planos, esquemas, detalles y en la Memoria Constructiva General (M.C.G.) a los efectos de
realizar los trabajos de reparaciones.

Es obligatoria la visita al edificio para su correcta presupuestacion, por lo que los oferentes
deberan coordinar el acceso al edificio con las autoridades del mismo y obtener una constancia
de visita.

2.4 CALIDAD DE LOS TRABAJOS Y DIRECCION DE ORAS:

Las obras comprenden los trabajos de mantenimiento y reparacion de acuerdo a esta Memoria,
incluyéndose todas las tareas necesarias para cumplir con el Objeto de la licitacion que, sin
estar concretamente especificadas, sean de rigor para dar completa terminacién a lo que se
considera una construccion esmerada. Se incluirdn, a costo de la empresa contratista, todos los
trabajos derivados de dafios que se ocasionen en los locales y sus instalaciones durante el
desarrollo de las obras. Por lo tanto, cualquier componente del edificio en los que se produzcan
dafos por los trabajos objeto de esta licitacion se deberan reconstituir tanto los acabados o
terminaciones pre-existentes a entero costo del Contratista.

Para todos los trabajos que no estén especificados, en esta memoria, se solicitara detalle de
solucién a la Supervision de Obra, en un plazo maximo de 24hrs. de detectado el problema sin
que ello signifique una modificacién de los costos de obra.
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La empresa contratista deberd presentar garantia escrita de los trabajos por un plazo
establecido segun el marco legal vigente, por la impermeabilizacién total de la obra.

2.5 PERSONALDE OBRA:

Debera haber permanentemente un capataz interiorizado en la totalidad de los procedimientos a
realizar, el que recibira y hara cumplir las 6rdenes de la Supervision de Obra.

Para el desarrollo de los trabajos se empleara, en todos los casos, mano de obra capacitada la
que actuara bajo las 6rdenes del capataz.

La Supervision de Obra podra ordenar el retiro de cualquier operario cuyo trabajo y/o
comportamiento no considere satisfactorio.

2.6 SEGURIDAD:

La Empresa Contratista debera contar con un Técnico Prevencionista a los efectos de cumplir con
lo dispuesto en normas y disposiciones.

Se han de cumplir las normas y disposiciones contenidas en la ley de Prevencion de Accidentes
de Trabajo y su reglamentacion, las leyes del Banco de Seguros, las Ordenanzas Municipales, y
los reglamentos del Ministerio de Trabajo y Seguridad Social.

Toda observacion que la Supervisién de Obra realice sobre el tema de seguridad, asi como de la
construccion de los andamios, si los hubiera, (su disposicion, refuerzo o cambio de piezas,
distribucion de cargas, etc.), sera cumplida de inmediato.

2.7 ESPECIFICACIONES TECNICAS:
En las especificaciones se hace referencia a marcas de fabrica, niumero de catalogo y tipo de
equipos, elementos, productos y materiales de un determinado fabricante.

Se establece que seran también aceptables ofertas de equipos, articulos o materiales alternativos
que tengan caracteristicas similares, presten igual servicio y sean de igual o superior calidad a la
establecida en dichas especificaciones, debidamente demostradas por el oferente y aceptadas por
la Administracion. A los efectos de comprobar el nivel de calidad y performance de los equipos,
articulos o materiales alternativos, la Administracion designara técnicos que emitiran los informes
correspondientes, resolviendose en definitiva la admision o no de los mismos en base a dichos
dictamenes.

2.8 TRAMITACION, PLANOS Y MANUAL DE MANTENIMIENTO

Segun se establece en el Pliego de Condiciones Generales el Contratista se encargara de realizar
todas las gestiones ante las autoridades nacionales y municipales a los efectos de obtener todos
los permisos y habilitaciones finales que correspondan a la obra.

Para esto se deberan confeccionar todos los planos, recaudos, formularios y material solicitado de
acuerdo a la normativa vigente y todas las copias necesarias seran a cargo del Contratista.

De acuerdo al Pliego de Condiciones Generales el Contratista realizara a su cargo los ajustes en
la totalidad de los planos en un todo de acuerdo a la obra.
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3 OBRAS EDILICIAS

3.1 IMPLANTACION DE OBRA:
Se realizara en un todo de acuerdo con la Memoria Constructiva General de ANEP.

3.1.1 Oficinas y Servicios

En caso que corresponda el Contratista debera realizar las oficinas y servicios de acuerdo con la
reglamentaciéon vigente y la Memoria Constructiva General, en el area destinada a obrador
contando en todo momento con la aprobacién de la Supervision de Obra (area y ubicacion).

Las oficinas y servicios no podran ser construcciones precarias. Se debera conformar éstos con
contenedores adaptados a esta funcion los que se retiraran al final de la Obra. ANEP no se hara
responsable por el hurto o falta de materiales o herramientas propiedad del contratista.

3.1.2 Vallado provisorio

Se protegera a la construccion existente de posibles dafios y se reparara cualquier afectacion
ocasionada durante el transcurso de las obras.

Se debera colocar una valla segun se indica en la Memoria Constructiva General y en un todo de
acuerdo con las Ordenanzas Municipales y Nacionales vigentes.

Correspondera delimitar el area de trabajo evitando el acceso a ésta de personas ajenas a la obra
y la diseminacién de polvo al resto del edificio. Dentro de la misma se deberan organizar todas las
construcciones provisorias, y estara supeditada a la aprobacion de la Supervision de Obra.

El vallado se mantendra en buen estado durante el transcurso de las obras debiéndose reparar y
reubicarse las veces que sean necesarias segun lo dispuesto por la Supervision de Obra y su
aprobacion.

3.1.3 Elementos de proteccion

Se colocaran todos los elementos de seguridad, que deberan mantener la separacion
visual y fisica, necesarias para evitar cualquier tipo de accidente, perjuicio fisico del
personal.

Se deberan realizar todos aquellos vallados provisorios necesarios segun se indica en la
Memoria Constructiva General y en un todo de acuerdo con las Ordenanzas Municipales y
nacionales vigentes.

3.1.4 Andamios y Escaleras de Obra

El Contratista construira los andamios y las escaleras de obra en un todo de acuerdo con las
disposiciones vigentes y la Memoria Constructiva General. Debera presentar la memoria con la
aprobacion del Técnico Prevencionista y el Director de Obra.
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3.2 REPARACION PARCIAL DE LA CUBIERTA: (CON MEMBRANAS)
Se realizara la re-impermeabilizacion PARCIAL de la Cubierta.

Se realizara la reparacion de una faja de impermeabilizacion con membrana asfaltica
terminacion aluminio, similar a la existente, en la cubierta del edificio. Los trabajos se realizan
con el objetivo de garantizar la estanqueidad y prolongar la vida util de la impermeabilizacién
existente.

Se inspeccionara toda la superficie de la cubierta para detectar areas dafadas o levantadas en
la membrana existente, marcando las zonas que requieren intervencion

Corte y retiro: Se cortara el sector/zona/ de membrana asfaltica con terminacion
aluminioffieltro sintético y se retiraran las partes dafiadas, asegurando realizar cortes limpios y
rectos.

Limpieza: Luego del corte se realizara una limpieza exhaustiva de la superficie a reparar
utilizando una escoba o cepillo para eliminar polvo, suciedad, grasas y escombros.

Imprimacion - Sobre la zona sin membrana se aplicara una imprimacion en base a asfaltos
diluidos compatibles con los de la impermeabilizacion solicitada a razén de 1,5 Kg/m2.

Una vez seca y limpia esta capa se estara en condiciones de realizar la impermeabilizacion.
Nueva Membrana: La nueva membrana se cortara a medida, asegurando que cubra
completamente el area a reparar con un solape minimo de 10 cm sobre la membrana existente.

Colocacion: Se colocara en el sector en un todo respetando lo que indica la Norma UNIT
1065:2000. Se pondra énfasis en la colocacién de las fajas con solapes minimo de 10 cm. y
soldandose el mencionado solape a fuego indirecto, debiendo quedar soldada a la base en toda
su superficie y a junta trabada. Se debera asegurar un correcto sangrado realizado a cuchara,
con esmerado cuidado de no pinchar o cortar la proteccion de aluminio. El sangrado se
protegera con pintura aluminio-asfaltica, aplicandose un minimo de 1 litro cada 5 metros
cuadrados, en dos manos y en sentidos cruzados.

Se tendra especial cuidado en que la impermeabilizacion se continde en toda la altura de los
pretiles, y que se realicen correctamente los embudos de las bajadas.

Inspeccion: Se realizara una inspeccion visual para asegurar que no queden areas sueltas,
burbujas o imperfecciones, y de encontrarse se corregiran, segun lo que disponga el Supervisor
de Obra.

Para poder realizar los trabajos se debera retirar la cubierta liviana existente sobre la superficie
de trabajo y luego de finalizados los trabajos de impermeabilizacién y pruebas de estanqueidad
se debera montar la cubierta, garantizando mantener la cubierta en las mismas condiciones de
inicio.

En caso de roturas o cualquier inconveniente se debe colocar chapa y estructura de iguales
caracteristicas a la existente.

3.3 REPARACION DE CUBIERTA DE VIDRIO EXISTENTE
FAJA LAT!ERAL Y BIBLIOTECA.
Cotizar en ltem 4.30 del Rubrado.

Previo a la realizacioén de los trabajos se debera verificar el diagndstico del estado general y de
los sistemas de fijacion, junto al Supervisor de Obra.
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La Empresa Contratista debera reparar/sustituir/ todas/algunos de los sistemas de fijacion/
terminaciones/accesorios, etc que esten dafados/rotos/sueltos/initiles garantizando la
estanqueidad de la cubierta vidriada.

3.3.1 Reparacion del sistema de Fijacion

Se retiraran todos los elementos de fijacién rotos, incompletos, inutiles o proximos a caducar y
seran sustituidos por otros de idénticas caracteristicas en forma y material segun lo
recomendado por el fabricante, ver item FIJACION de la presente memoria.

El mecanismo descrito se aplicara también para babetas, cumbreras, canalones, tapas, etc y a
todos los accesorios metalicos del sistema.

3.3.2 Sellado de Uniones

Se deberan sellar montajes abiertos o levantados en canalones, babetas, tapas, chapas o
accesorios con superficies menores a 100cm2.

Previamente se eliminara todo el 6xido o sector semi desprendido.

Luego se aplicaran dos capas de masilla de resina epoxi (usada para chapa de barco) sellando
la junta.

Por ultimo, se protegera aplicando un recubrimiento protector utilizando un esmalte tipo similar
o0 mejor a Incalux DIAMANTE 3 con inhibidor de corrosion.

El mecanismo descrito se aplicara también para babetas, cumbreras, canalones, tapas, etc y a
todos los accesorios metalicos del sistema.

3.3.3 Prueba de Estanqueidad
Se realizaran pruebas de estanqueidad de las cubiertas instaladas mediante la aplicacion de
agua a presion con manguera intermitentemente, por un lapso de 48 horas.

Esta prueba debera ser realizada en presencia de la Supervision de la Obra para ser
aprobada. EI mecanismo descrito se aplicara también para babetas, cumbreras, canalones,
tapas, etc y a todos los accesorios metalicos del sistema.

3.4 REPARACIONES ASOCIADAS AL SECTOR DE INTERVENCION:
Son tareas que emergen como consecuencia del Objeto de los trabajos a realizar.

3.41 Reparacion de columnas de Bajadas Pluvial

Pruebas Hidraulicas

Se detectaron algunos problemas de filtraciones en las columnas de bajada de pluviales del
edificio.

Cualquier tramo o pieza de la cafieria que se encuentre en mal estado o estado de deterioro
deberan ser sustituidos

Reparacion de las caierias de PVC:

Pequenas roturas, se repararan envolviendo el cafo con tira de membrana asfaltica
autoadhesiva.

Previamente a la superficie afectada del cafio se le aplicara emulsién asfaltica y arena para
generar rugosidad.

Medianas roturas: se debera cortar y retirar el sector afectado. Luego se colocara una pieza
con idénticas caracteristicas al existente que se unira al cano mediante juntas elastoméricas.
Grande roturas: se debera proceder al cambio del cafo.

Sustitucion
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Por el mal estado o el estado de deterioro deberan ser sustituida por cafo de PVC diametro
160 de idéntica caracteristicas a las existentes. Se deben considerar la colocacion de 12 tapas
de camaras y 6 contramarcos con tapa (cotizar en el item 5.11 del rubrado).

3.4.2 Reparacion de revoques interiores y pintura parcial en cielorrasos.
Reparaciéon de Revoques interiores

Retiro Se retiraran los revoques que no presenten buenas condiciones y que no estén firmes o
flojos. Se picaran hasta la mamposteria del paramento, y en los casos en que el mortero de
toma de los mampuestos esté en malas condiciones, se retirara por lo menos 1cm.

Reconstruccion se revocaran con mortero tipo M2, segun MCG, manteniendo el plomo de la
superficie existente. Se enduiran los sectores en los que se desprendid pintura y en las
pequefias fisuras, de manera de obtener una superficie lisa, sin resaltos y uniforme. Esta
operacion debera contar con la aprobacion del Supervisor de la obra.

Preparacion del Paramentos Se preparara la superficie para recibir la pintura, con un
cepillado, lijado y limpieza a fondo de la pintura existente y/o del enduido quitando toda la
pintura descascarada o polvillo suelto.

Pinturas en Muros: Sobre el revoque se aplicara una mano de imprimacion y sellado para
pinturas interiores siguiendo las especificaciones del fabricante, luego de la limpieza indicada
en el parrafo anterior.

Se terminaran con 2 manos de pintura de igual o superior calidad y performance que Incalex
Dulux superlavable semi-mate para paredes interiores. Se cotizara color idem existente.

Se deberan seguir todas las especificaciones detalladas en la Memoria Constructiva General y
las que indique el proveedor.

Las manos de pintura indicadas son las minimas a aplicar, se daran las manos necesarias para
cubrir bien y parejo las superficies.

Muestras y pruebas de color: se deberan hacer tantas muestras como la Supervision de Obra lo
indique.

Pintura en Cielorraso: Se pintaran los cielorrasos de los locales en los que presenten
problemas de manchas de humedad, producidas por las infiltraciones de la azotea.

Para cielorraso de revoque, hormigén visto y ladrillo visto pintado.

Se preparara las superficies, para recibir la pintura, con un cepillado, lijado y limpieza a fondo
de la pintura existente, asegurando que las superficies estén libres de particulas sueltas y
restos de pintura envejecida. Donde la superficie presenta manchas de hongos, verdines, etc.
se deberan eliminar por lavado con cepillo con una mezcla de una parte de solucion de
hipoclorito de sodio y 10 partes de agua.

3.4.3 Reparacién de revoques exteriores
Se retiraran todos los revoques que no estén firmes y se repondran, recomponiendo la capa

impermeable, cuidando de dejar la superficie a ras de los revoques que no se retiran,
finalmente se pintaran las fachadas segun el item. 3.9.4 Pinturas de la presente memoria.
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Donde se indica reparacion de revoques exteriores, el tratamiento sera el siguiente: una vez
terminada la tarea de retiro del revoque existente se procedera a limpiar cuidadosamente la
superficie resultante hasta que no haya material suelto.
A continuacion, se procedera a aplicar la primera capa impermeable, que sera de 1cm como
minimo; para la cual se utilizara el mortero M4, que se describe en la MCG.
Luego se aplicara una segunda capa con un mortero tipo M7, que se compondra con las
siguientes proporciones:

3 partes en volumen de mezcla de arena y cemento albanileria tipo similar

0 mejor a Articor (3x1)

2 partes en volumen de arena gruesa

1 parte en volumen de cemento Partland.
Esta capa tendra un espesor de 1.8 a 2cm y no se permitira cargarla de una sola vez, sino que
tendra que ejecutarse lanzando el mortero con la cuchara, comprimiéndolo con la misma,
cargandolo luego hasta obtener el espesor requerido, fratasandola y rayandola una vez
terminada para facilitar la adherencia del fino.
La tercera capa, y terminacion se realizara de idénticas caracteristicas a la terminacion
existente.

Para la aplicacion de la pintura se debera esperar a que los paramentos se encuentren
totalmente fraguados y secos.

Reparacion de Pretiles

Para el caso de pretiles con hierros expuestos se debera realizar previo al revoque
impermeable el siguiente tratamiento: lijar o cepillar la superficie hasta eliminar el 6xido y la
pintura suelta, si la hubiera. Luego se le aplicara un revestimiento predosificado de dos
componentes, a base de cemento modificado con resinas sintéticas, protector contra la
corrosion del acero en estructuras de hormigdén armado, tipo similar o mejor SikaTop Armatec-
108.

Las superficies a pintar deben estar secas, limpias, libres de polvo, polvillo, restos de mortero,
suciedad, oxido y grasitud.

3.4.4 Pinturas

Se deberan seguir todas las especificaciones detalladas en la Memoria Constructiva General y las
que indique el proveedor.

Las manos de pintura indicadas son las minimas a aplicar, se daran las manos necesarias para
cubrir bien y parejo las superficies.

Muestras y pruebas de color: se deberan hacer tantas muestras como la Supervision de Obra lo
indique.

En revoque interior: se terminaran con la aplicacién de una mano de imprimacion y dos manos
de pintura para cielorraso blanco.

En muros de Bloque de Hormigén: se dara la primera mano con un sellador, color blanco y se
terminaran con 2 manos de pintura de igual o superior calidad y performance que tipo Incalex
Dulux super lavable semi-mate para paredes interiores, color blanco tiza.

En perfileria metalica: se terminaran con 2 manos de antidxido o lo que se indique en las planillas
o detalles correspondientes si es al interior y 3 manos de antiéxido y 3 manos de esmalte sintético
si es al exterior. Todo color gris grafito
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En elementos metalicos interiores: se terminara con 2 manos de antiéxido (cada mano con
diferente color) y 2 manos de esmalte color.

3.5FOTOS
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OBRA CERP

PRESUPUESTO OFICIAL
A - OBRAS PREVISTAS $U 944.680
L. V. A. (22%) DE OBRA PREVISTA $U 207.830
B - SUB TOTAL OBRAS PREVISTAS (con IVA y sin Leyes Sociales) $U 1.152.510
MONTO IMPONIBLE OBRA PREVISTA $U 154.240
C - LEYES SOCIALES OBRA PREVISTA (65,8% DEL MI) $U 101.490
TOTAL GENERAL OBRA (B+C) (incluye IVA y LEYES SOCIALES) $U 1.254.000

PLAZO DE EJECUCION (dias calendario laborables para la construcccién) | 30




1,00 |IMPLANTACION DE OBRA
1,01 [Replanteo 1,0 GL 20.000 20.000
1,02 |Implantacién 1,0 GL 40.000 40.000
1,03 |Oficinas y Servicios, segun MCP 1,0 GL 45.000 45.000
1,04 |Cartel, segiin MCP GL
1,05 |Obrador, servicios, barrera, vallado provisorio, protecciones, andamios, etc segin MCP 1,0 GL 132.500 132.500
1,06 |Provisorios: conexion de agua GL
1,07 |Provisorios: conexién de luz GL
1,08 |Provisorios: consumo de agua GL
1,09 |Provisorios: consumo de luz GL
1,10 [Prevencionista 1,0 GL 40.000 40.000
1,11 | Tramitacion (incluye planos y demas recaudos necesarios), segun MCP 1,0 GL 23.500 23.500
— [ vl
Reimpermeabilizacién total de la cubierta MEMBRANAS
3,04 |Impermeabilizacion, Membrana asféltica terminacion gofrado, segin MCP 176,0] M2 1.580] 278.080]
3,19 |Pruebas de estanqueidad 1,0 GL 24.900] 24.900
4,00 [CUBIERTA LIVIANA
REPARACION CUBIERTA LIVIANA EXISTENTE
4,30 |Trabajos de Reparacion de la Chapa, segin MCP Z72,0| M2 400| 108.800
5,00 |REPARACIONES ASOCIADAS AL SECTOR DE INTERVENCION
5,11 |Reparacion de Columnas de Bajadas Pluviales, PVC, segin MCP 1,0 GL 79.500 79.500
5,12 |Reparacién de Revoques interiores (incluye Pintura), segin MCP 80,0 M2 850 68.000
5,13 |Reparacion de Revoques Exteriores (incluye Pintura), segin MCP 52,0 M2 950 49.400
5,21 [Limpieza general de obra (incluye diaria y final) 1,0 GL 35.000 35.000
|| SUBTOTAL 944.680'




